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Tong Cong ty Viglacera - Cong ty Co phan (VGC: HOSE)

Cap nhat DHCD va KQKD Q1/2023

_ Ching t6i da tham du DHCD do VGC 6 chirc vdi ké hoach doanh thu hop nhat

nam 2023 dugc dat 1a 14,5 nghin ty dong (cao hon 8% so vai két qua dat dugc

nam 2022), trong khi ké hoach LNTT hop nhat dugc dit1a 1,2 nghin ty dong (thap
Chuyén vién phan tich: hon 48% so voi ket qua dat dugc trong nam 2022). Ké hoach loi nhuan thap cho
ndm 2023 den tir su sut gidm doanh thu cua phan khic kinh xay dung (ddc biét
la do mifc nén cao dugc thiét Iap nam 2022) va mang KCN, trong khi gach granite
thanhntk@ssi.com.vn & ceramic c0 thé tang nhe do doanh thu xuat khau cao hon.
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Théng sb co ban . . L 5 . o
Ke hoach dau tw CAPEX 1a 2,8 nghin ty dong (tdng hon 8 lan svck), chi yeu danh

\(jéan héa (ty VND) ?Zggg cho chi phi d4u tu dén bu giai phong mat bang va xay dung céc khu cong nghiép,
S6 Iugng CP Iuu hanh 448.350.000 cac dy an nha o xa hoi, nha & do thi. Chi phi CAPEX dy kién dugc phan bo nhu
KLGD TB 3T 776.992 sau: (I) du tu cho Dy an Nha may kinh ndi siéu tring Phi My - Giai doan Il vi
GTGD TB 3T (ty VND) 27,10 cong suat 900 tan/ngay; (ii) dau tu vao cac khu cong nghiép mai vai tong dién
P/E 13,57 tich 2.100 ha, bao gdbm KCN Phu Ninh - Phii Tho (~450 ha, giai doan 1 Ia 150
P/B 2,12 ha); KCN Phii Ha giai doan 2 (100 ha); Khu A KCN Phong Dién - Thita Thién Hué
ROE 15,6% (120 ha); KCN Dong Triéu - Quang Ninh (425 ha); KCN Hoa Lac Hitu Liing - Lang
22’;@ " 3855'222 Son (490ha); Cum KCN Do thi - Dich vu Tay Phd Yen (900 ha, trong do co 700
S hitu NDTNN 4:72% ha dat KCN va 200 ha dat do thi; va (jii) dau tv 50.000 cdn nha 6 xa hdi.
Room NDTNN 44% i’ P . .
Free-float 18.9% Ke hoach chi tra 20% ¢ tifc bdng tién mat cho nam 2023.
Bién dong gia 6 phiéu Ké hoach thoai von tai VGC. Bo Xay dung s& hitu 38,6% VGC va dy kién sé thodi
20,000 - 950 von vé 0%. VGC tiép tuc thuc hién cac cong viéc (dinh gia doanh nghiép, t chitc
18,000 - Witlions d4u gid) theo Quyét dinh s6 1479/QB/TTg ngay 29/11/2022 ctia Thu tuéng Chinh
Iyped F 200 phu vé thodi von nha nudc tai doanh nghiép cho giai doan 2021-2025.
12,000 - - 150
12888 ] oo Két qua kinh doanh Q1/2023 giém manh: Doanh thu thuan dat 2,7 nghin ty dong
6,000 ' (118 trigu USD; -27,6% svck), thap han udc tinh doanh thu cda cong ty la -15%
4,000 - 5.0 svck trong Q1/2023.
2 ! ‘ “ Wh ul
O(ﬂ 00 Cu thé hon, mang vat liéu xay dung (kinh xay dung, st vé sinh, gach granite &
SRSy Q‘Z' sb «@ @"’ @ ceramic, gach ngoi - chiém 55% tong doanh thu) giam 28,4% svck do thi trudng
P/E 50 540 bat dong san sut giam. Theo CBRE: (i) doanh s0 ban can ho tai TP.HCM giam
4 - — VGC —— Vnindex e 23% svck, day la mdc thap ky luc trong Q1/2023; (i) so lugng can hd mdi chao
4 ban tai TP. Ha Noi giam 43% so v6i quy trudc va giam 44% svck — day la mic
4 - 15 tdng trudng so voi quy trudc thap nhét ké tr Q1/2020.
3 i
3 1 Doanh thu kinh xdy dung giam 48% svck, do nhu cau kinh xay dung va gia ban
3 - 14 giam manh. Doanh thu thiét bi vé sinh va ngoi lan lugt giam 34% va 30% svck
3 L 13 trong Q1/2023.
3
3 —————— 13 Doanh thu gach granite & ceramic ting 4% svck do thj trudng xuat khau ting
88888833 F trudng 2,3 14n svck (chiém 35% doanh thu), bu dp cho su sut giam doanh thu
=S =222 2 = cua thi trudng noi dia.
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Khu cdng nghiép: VGC cho thué 11 ha tai cac khu cong nghiépYén Phong, Yén
Phong mé rong, Bong Ha, Pha Ha va cac khu cong nghiép khac, giip doanh thu
dat 1,09 nghin ty dong (+18% svck) - chiém 40,1% tong doanh thu. Gia thué
trung binh 1a 91 USD/m2/chu ky thué (+11% svck). Ngugc lai, doanh thu BBS
nha & chi dat 43 ty dong (-92% svck) khi chi ghi nhan két qua cta cac du an nha
@ cho cong nhan.

Ty suét lgi nhuan gop trong Q1/2023 dat 24% (-12,4% svck) do (1) Cac KCN moi
(KCN Pha Ha va Tién Hai) co chi phi dau tu cao hon va gia thué thap hon so véi
céac KCN ci nhu KCN Yén Phong hay Yén Phong mo rong; (2) Gid kinh giam 24%
svck, lam giam ty sut Igi nhuén; (3) Ty sudt loi nhudn cta nha & xa hoi thip hon
so vdi cac du an khu dan cu. Nhin chung, nhitng yéu t6 nay déu c6 kha nang thu
hep/ma rong ty suat loi nhuan trong tuong lai.

Chi phi 1ai vay trong Q1/2023 dat 88 ty dong (+46% svck) do i suat tang va ng
vay tdng 12% svck. Ty & ng/VCSH (D/E) 1a 0,4x. Loi nhuan rong dat 151 ty dong
(-79,9% svck).

Tham khao thém tai hitps./www.ssi.com.vrykhach-hang-ca-nhary/bao-cao-cong-ty
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CAM KET PHAN TiCH

Chuyén vién phan tich trong bao cao nay nay cam két rang (1) quan diém thé hién trong bao céo phan tich nay phan anh chinh xac quan diém ca nhan dbi vai
chitng khodn va/hodc 6 chitc phat hanh va (2) chuyén vién phan tich da/ dang/sé dugc mién trach nhiém boi thudng tryc tiép hodc gian tiép lién quan dén
khuyén nghi cu thé hodc quan diém trong bdo cao phan tich nay.

KHUYEN NGHI

Mua: Udc tinh tiém ning ting gid 16n hon hodc bang 10 diém phan trdm so véi mic tang chung cua thi truding trong 12 thang t6i.
Kha quan: Udc tinh tiém nang tang gia dudi 10 diém phan trdm so vai mutc tang chung cua thi trudng trong 12 thang tdi.

Trung lap: Udc tinh tiém nang tang gia tuong duong so vdi mifc tang chung cua thj trudng trong 12 thang toi.

Kém kha quan: Udc tinh tiém nang giam gia dudi 10 diém phan trdm so véi mic ting chung cua thi truong trong 12 thang t6i.

Ban: Udc tinh tiém nng giam gia I6n hon hodc béng 10 diém phan trdm so véi mitc tng chung cua thi trudng trong 12 thang tdi.

TUYEN BO MIEN TRU

Céc thong tin, tuyén b, du bao va du doan trong bao cdo nay, bao gom ca cac y kién da thé hién, dugc dua trén cac ngudn thong tin ma SSI cho 1 dang tin
cay, tuy nhién SSI khong dam bao su chinh xac va dy du clia cac thong tin nay. Bao cao khong c6 bat ky thong tin nhay cam vé gia chua cong bd nao. Cac y
kién thé hién trong bao cdo nay dugc dua ra sau khi da dugc xem xét ki cang va cdn than va dua trén thong tin tot nhat chiing t6i dugc biét, va theo y kién céa
nhan cua chang toi 1a hop Iy trong céc trudng hop tai thoi diém dua ra béo cdo. Cac y kién thé hién trong bao céo ndy c6 thé thay ddi bat ki lic nao ma khong
can thong bao. B4o cao nay khong va khong nén dugc giai thich nhu mét 167 dé nghj hay 16i kéo dé dé nghi mua hay ban bét ctt chitng khoan nao. SSI va cac
cong ty con va/ hodc cac chuyén vién, giam dbc, nhan vién ciia SSI va cong ty con co thé co vi thé hodc co thé anh hudng dén giao dich chig khodan cua cac
cong ty dugc dé cap trong bao cdo nay va c6 thé cung cap dich vu hodc tim kiém dé cung cap dich vu ngan hang dau tu cho céc cong ty do.

Tai liéu nay chi dugc luu hanh ndi bo va khong dugc cong bd cong khai trén bao chi hay bét ky phuong tién nao khéc. SSI khong chiu trach nhiém dbi véi bat

ky thiét hai truc tiép hay thiét hai do hau qua phat sinh tir viéc st dung bao c4o nay hay ndi dung bao céo nay. Vigc st dung bét ky thong tin, tuyén b, du bao,
va du doan nao trong bao céo nay sé do ngudi dung tu quyét dinh va tu chiu rdi ro.

THONG TIN LIEN HE

Trung tdm phan tich va tu van dau tu

Hoang Viét Phuong

Giam doc Trung Tam phan tich va tu van dau tu
phuonghv@ssi.com.vn

SDT: (+84 - 24) 3936 6321 ext. 8729

Vi mo Phan tich cé phiéu KHCN Chién lugc thi trudng

Pham Luu Hung Ngd Thi Kim Thanh Nguyén Ly Thu Nga

Kinh té trudng Chuyén vién phén tich cao cap Chuyén vién phén tich cao cap
hungpl@ssi.com.vn thanhntk@ssi.com.vn nganlt@ssi.com.vn

SDT: (+84 - 24) 3936 6321 ext. 8711 SDT: (+84 - 28) 3636 3688 ext. 3053 SDT: (+84 - 28) 3636 3688 ext. 3051

Thai Thi Viét Trinh

Chuyén vién phan tich Vi mé
trinhttv@ssi.com.vn

SDT: (+84 — 24) 3936 6321 ext. 8720

Phan tich Binh lugng Phan tich Nganh Vat ligu Xay dung Dit ligu

D6 Nam Tung Ngé Thi Kim Thanh Nguyén Thi Kim Tan

Chuyén vién cao cap Phan tich Dinh Iugng Chuyén vién Phan tich cao cap Chuyén vién ho trg
tungdn@ssi.com.vn thanhntk@ssi.com.vn tanntk@ssi.com.vn

SDT: (+84 - 24) 3936 6321 ext. 8709 SDT: +84 — 28 3636 3688 ext. 3053 Tel: (+84 — 24) 3936 6321 ext. 8715
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