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KH61 KHACH HANG cA NHAN Thwong hiéu tao loi thé bén virng

« Doanh thu va Lgi nhuan déu dan trong giai doan nganh Bat déng san trong tam bao. K&t thdc nam 2022 KDH ghi nhén 2.973 ty dong doanh thu (-
20,6% CK) va 1.102 ty ddng lgi nhuan sau thué cla c¢6 déng cdng ty me (Igi nhuén rong) gidm 8,3% CK. Budc sang Q1/2023 dugc xem 1a khodng thdi gian
“déng bang clia” BDS, cdng ty ti€p tuc ghi nhan 425 ty déng doanh thu (+198% CK) va 201 ty dong Igi nhuan rong (-32,9% CK do khéng c6 khoan Igi nhuan
khac). bay la két qua rat it doanh nghiép niém yét dat dugc trong khodng thai gian trén khi nganh Bat ddng san la tdm b&o chiu dnh hudng tiéu cuc nhat
véi cac bién déng vi mé.

= ) g . . « Thuong hiéu tao nén su khac biét. Nam 2022 KDH d3 md ban dy an Classia v&i quy mo 176 can nha lién ké, tinh dén thang 4/2023 dy 4n da ban dugc

TAP DOAN BAT PONG SAN hon 80% san pham. Ngoai viéc m& ban thanh céng, du an cling c6 muc bién 13i gdp cao cho thdy Thuong hiéu sdn phdm nha ctia KDH dang thanh céng

trong viéc ti€p can phan khic khach hang cao cép, la phan khtc it chju dnh hudng bdi cac bién dong vi mo hién nay.
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(‘ I( HnN G DIEN - Ké hoach Igi nhuan 2023 tir du an Classia. K& hoach doanh thu ctia KDH du kién & murc 3.100 ty déng, tang 6% va 1.000 ty dong Igi nhuan sau thué, gidm

9% so v6i két qua nam trudc. Co sd thuc hién ké hoach nay dugc Téng giam déc cong ty chia sé chl yéu dén tir du an Classia, Ban lanh dao ciing chia sé
thém vé tién doé ban hang va thu tién cda du an. Cu thé 4 thang dau nam 2023 du 14 giai doan thi trudng tram lang nhung céng ty van ban dugc 50 can

Khuyén nghi

Analyst trong dy an clng vdi ty Ié thu tién rat cao, 1én dén 85%. Trén ca s& do, Ban lanh dao ty tin vé kha nang hoan thanh ké hoach nam.
Email: phuong.pb@miraeasset.com.vn +84 28 3910 222 + San sang quy dat kinh doanh cho giai doan ti€p theo: D& b6 sung quy dat kinh doanh cho giai doan ti€p theo, trong nam 2022 KDH d3 thuc hién mua
Gié dong civa (18/05/2023) 29.300 céxphéln cla 2 Ec‘)ng ty la ,Phufé’c Nguyén’vé DqérlNgLiyép n.I'Além bo sung.quy gét khoé~ng 11:‘8 ha tai p’hu’c‘{rjg Binfj Trung DAéng, TPA Thu DL’J’Q Quy dét’néy dq
kién sé& dugc cong ty phat trién cac du an nha lién ké va biét thyu. Ngoai ra cdng ty cling tiép tuc phat trién du an Khu Dan cu Tan Tao tai Binh Chanh, khi
Gid muc tiéu (12 thang) 35.300 hoan thanh cac tha tuc phap ly va GPMB du an s& mang lai quy dat rat I6n [én dén 320 ha cho KDH tai khu vurc phia Tay thanh phé.
Lot nhuan Kb - Véitién d6 ban hang va thu tién kha quan cla dy an Classia, chiing t6i danh gid cao khd nang hoan thanh ké hoach Igi nhuan 2023 do DHCD thdéng qua la
oi nhuan ky vong 20,5 s aw
1.000 ty déng LNST.
L&i rong (23F, ty dong) 1.000 . i - i . i U, - - e i e
» Dinh gia: Thuc hién dinh gid KDH theo Phuong phap P/B v&i mirc P/B muc tiéu la 2 lan, du ki€n cudi 2023 KDH sé& cé murc gia tri s6 sach dat 17.680 d/cp.
Téng trudng EPS (23F, %) 32 Mdrc gia muc tiéu ctia KDH s& & mirc 35.300 d/cp.
P/E (23F, x) 22,5
Vé&n hoa (ty dong) 21.003 (Ty dong) FY 2018 FY 2019 FY 2020 FY 2021 FY2022  FY 2023(F)
o %) VN-Index KDH VN
SLCP dang lwu hanh (triéu cp) 717 10 Doanh thu 2.917 2.813 4,532 3.738 2.912 1.887
Ty l& CP ty do chuyén nhuong (%) 86,3 LNHDKD 982 1.223 1.540 1.407 1.065 1.170
1 2 1A
Ty 1& 58 hiru clia NDTNN (%) 36,8 00 Ty 1€ LNHDKD (%) 33,7 43,5 34,0 37,6 36,6 62
Beta (12M) 13 20 Li rong 808 915 1.153 1.202 1.103 1.000
Gid thap nhét 52 tuan (VND) 18.050 80 EPS (VND) 1.222 1.330 1.580 1.628 1.440 1.395
Gid cao nhdt 52 tuan (VND) 39.650 70 ROE (%) 13,4 12,6 13,6 12,2 9,4 8,0
(%) 1M 6M 12M 60 P/E (x) 16,3 15,9 15,3 28,5 18,4 22,5
Tuyét d6i 2.4 29,0 24,8 50 P/B (x) 2,0 1,9 2,0 32 1,6 1,7
Tuong d6i 30 196 11 May 22 Jul22 Sep22 Nov22 Jan23 Mar23 May23 C8 tirc/thi gia (%) 1,4 1,4 1,6 1,0 N/A N/A

Ngudn: Bloomberg, Fiinpro, Fdata, Mirae Asset Mirae Asset Vietnam Research



CTCP Bau tv va Kinh doanh Nha Khang Bién - 1D - HSX 02855 H2955 L2855 C29.30 +0.80 (+2.81%)
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« KDH sau nhip diéu chinh dang vé ving hé trg manh |a MA 200 ngay
(28.500).

Géc NHiN Kv TH UAT . glgjg’g’g%/khéng cu ngan han cuda chi sé la MA 20 ngay, hién & muc
. : cp.

« NBT c6 thé can nhac tich Iy c6 phiéu viing 28.500 - 29.300 va nang
ty trong néu KDH déng clra vugt ngudng 29.300 d/cp.

Analyst: Pham Binh Phuong
Email: tri.dm@miraeasset.com.vn +84 28 3910 222 Ngubn: Fdata, Mirae Asset



Mién trur trach nhiém A

Securities

« Ba&o cdo nay dugc cong bo bdi Cong ty C6 phan Chirng khoan Mirae Asset (Viét Nam) (MAS), cdng ty chirng khoan dugc phép thuc hién moi gidi chirng khodan tai
nudc Cong hoa xd héi chi nghta Viét Nam va la thanh vién cda S& giao dich chirng khoan Viét Nam. Thong tin va y kién trong bdo cdo nay da dugc téng hgp mot
cach thién chi va tir cac nguén dugc cho la dang tin cdy, nhung nhirng théng tin dé chua dugc xac minh mét cach déc lap va MAS khdong cam doan, dai dién
hodc bao dam, ré rang hay ngu y, vé tinh cdng bang, chinh xac, day du hodc tinh ddng dan cta thong tin va y kién trong bao cdo nay hoac clia bat ky ban dich
nao tir tiéng Anh sang tiéng Viét. Trong trudng hgp ban dich ti€éng Anh clia béo cdo dugc chuan bi bang tiéng Viét, ban g6c cda bdo cdo bang tiéng Viét c6 thé
da dugc cung cap cho nha dau tu trudc khi thuc hién bdo cao nay.

 DGi tugng du kién clia bdo cdo nay la cac nha dau tu té chirc chuyén nghiép, co kién thirc co ban vé moi trudng kinh doanh dia phuong, cac théng 1€ chung, luat
va nguyén tac ké todn va khong cé doi tugng nao nhan hodc sir dung bao cdo nay vi pham bat ky luat va quy dinh nao hoac quy dinh ciia MAS va cac bén lién
két, chi nhanh d6i vai cac yéu cau dang ky hodc cap phép & bat ky khu vure tai phan nao sé nhan dugc hoac sir dung bat ky thdong tin nao tir day.

« B&o cdo nay chi danh cho muc dich thdng tin chung, khéng phai va sé& khéng dugc hiéu la mét 1oi dé nghi hodc mot I16i mai chao dé thuc hién bat cir giao dich
chirng khodn hoac cdng cu tai chinh nao khac. Bo cdo nay khéng phai la |61 khuyén dau tu cho bat ky déi twgng nao va doi tugng doé sé khéng dugc coi la khach
hang cla MAS khi nhan dugc bao cdo nay. Bdo cdo nay khong tinh dén cac muc tiéu dau tu, tinh hinh tai chinh hodc nhu cau cu thé cla cac khach hang ca nhan.
Khong dugc dua vao bao cdo nay dé thuc hién quyét dinh déc 1ap. Thong tin va y ki€én c6 trong bao cao nay cé gia tri ké tlr ngay cong bd va cé thé thay déi ma
khoéng can thdng bao trudce. Gia va gia tri cha cac khoan dau tu dugc dé cap trong bao cdo nay va thu nhép tlr cac khodn dau tu d6 c6 thé giam gia hodc ting
gia, va cac nha dau tu c6 thé phai chiu thua 16 cho cac khoan dau tu. Hiéu suit trong qua khir khéng phai 1a hudng dan cho hiéu suét trong tuong lai. Lgi nhuan
trong tuong lai khéng dugc dam bao va cé thé xay ra mat vén ban dau. MAS, cac chi nhanh va gidm déc, can bé nhan vién va dai dién cta ho khéng chiu bat ky
trach nhiém phap ly nao déi vai bat ky ton that nao phat sinh tir viéc sir dung bao cdo nay.

« MAS c6 thé da dua ra cac bdo cao khac khéng nhat quan va dua ra két luan khac véi cac y ki€én dugc trinh bay trong bdo cdo nay. Cac bao cdo co6 thé phan anh
cac gia dinh, quan diém va phuong phap phan tich khac nhau clia cac nha phan tich. MAS c6 thé dua ra cac quyét dinh dau tu khéng phu hgp véi cac y kién va
quan diém dugc trinh bay trong bdo cdo nghién clru nay. MAS, cac chi nhanh va gidm d6c, cadn bd, nhan vién va dai dién cé thé mua hodc ban bat ky chirng
khodn vao bat ky ltc nao va cé thé thuc hién mua hodc ban, hodc dé nghi mua hoac ban bat ky chirng khoan nao nhu vay hodc cac cong cu tai chinh khac tuy
ting thoi diém trén thi trudng hodc theo cach khac, trong tirng trudng hop, véi tu cach 1a bén tu doanh hodc moi gidi. MAS va cac chi nhanh cé thé da cd, hoac
c6 thé tham gia vao cac maoi quan hé kinh doanh véi cdc cong ty dé cung cdp cac dich vu ngan hang dau tu, tao lap thi trudng hodc cac dich vu tai chinh khac
dugc cho phép theo luat va quy dinh hién hanh.

« Khéng mét phan nao cla bao cdo nay cé thé dugc sao chép hodc soan thao lai theo bat ky cach thirc hodc hinh thirc nao hodc dugc phan phéi lai hodc xuat ban,
toan bd hodc mot phan, ma khéng co6 su dong y trudc bang van ban cia MAS.
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