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Xay Du'ng Hoa Binh(HBC)

Cudc hop PHCDTN: Tai co cau sau lo

Ngay 27/6, CTCP Xay dwng Hoa Binh (HBC) t& chirc DPHPCD thwéng nién.

Cong ty da trinh nha dau tw két qua kinh doanh nam 2022 ciing nhw ké& hoach

kinh doanh nam 2023.

Muc tiéu 2023 va Ké hoach dai han

- Theo bao céo ndi bd clia cong ty, trong ndm 2022, HBC céng bb doanh thu 1a
14.15 nghin ty déng (+24%n/n) va 16 rong 2,5 nghin ty ddng. Hoi ddng quan tri
da da dwa ra nguyén nhan la do thi tredng bat dong san am dam, khé khan vé
dong tién cla cac nha phat trién bat dong san va chi phi vat liéu tdng cao.

- Nam 2023, cong ty dat muc tiéu doanh thu 12,5 nghin ty dong (-11%yoy) va
LNST la 125 ty déng.

- Cong ty d&t muc tiéu téng gia tri hop ddng ky méi cho nam 2023 [a 17 nghin
ty ddng, trong d6 9 nghin ty déng tir hoat ddng xay dwng dan dung va 8 nghin
ty déng tir hoat ddng xay dwng cong nghiép.

- Vé dai han, cong ty dat ké hoach t&i nam 2024 dwa ty 1& No trén VCSH vé 1
va thu nhap hoat ddng kinh doanh vé con s dwong, t&i ndm 2026 cong ty dat
muc tiéu EBITDA dat 1,2 nghin ty dong.

Chién lwoc tai co cau

HDQT dat muc tiéu giai quyét cac khoé khan bang viéc tu bd hoat déng tai chinh

va quan ly clia cong ty:

- Phat hanh thém 247 triéu cb phiéu, twong dwong 2.7 nghin ty déng, cho céac
déi tac. Bong thdi phat hanh cho nha thau phu va nha cung cép dich vu nhw
dé thanh toan no

- Chuyén nhwong mot cong ty con (Matec) cho déi tac véi gia 1,2 nghin ty déng,
gop phan cai thién kha n&ng thanh khodn cla cong ty.

- Panh gia lai ~187 ty dbng tai san bat dong san thanh ~1.200 ty ddng, bb sung
thém 1 nghin ty déng vao tai sén va tang han mdc tin dung cda cong ty.

Nam tai chinh két thic T10 FY20A FY21A FY22F FY23F FY24F
Doanh thu (ty déng) 18,299 18,610 11,225 11,356 14,123
Tang trwédng (% n/n) 14.1 1.7 (39.7) 1.2 24.4
LN hoat déng (ty ddng) 1,046 679 248 347 (721.5)
LN rong (ty dong) 630 417 86 103 (1,138.2)
EPS (ddng) 3,029 1,992 371 429 (4,148.0)
Tang trwéng (% n/n) (54.1) (34.2) (81.4) 15.6 NA
EBITDA (ty déng) 1,292 932 494 580 (495.1)
PE (x) 4.7 7.1 38.1 33.0 (3.4)
EV/EBITDA (x) 1.6 2.6 2.6 2.6 2.6
PB (x) 0.9 0.8 0.8 0.8 1.5
ROE (%) 23.0 11.8 2.1 2.4 (34.0)
Suét sinh lgi cb tirc (%) 4.1 2.3 2.6 0.5 2.3

Cong ty

Tin van

28/06/2026

khuyénnghi - Khéng danh gia

Gamuctieu N.A

Loi nhuan N.A

Théng ké

VNIndex (14/3, diém) 1,040
Gia cp (14/3, ddng) 20,300
Vén hoa (tj déng) 118,040
SLCP Iwu hanh (triéu) 5,815
Cao/ Thép 52 tuan (déng) 35,760/12,100
GTGDTB 6T (ty déng) 556
Ty |é CP tw do / S& hiru NN (%) 54.3/23.4
C6 dong 16N (%)

Tran Dinh Long 26.1

Bién dong gia cd phiéu

1T 6T 12T
Tuyét déi (%) (1.5) (14.3) (41.4)
Tuong d6i voi VNI (%p)  (1.7) 1.2 (14.5)

Xu hwéng gia ¢ phiéu

(VND '000)
40
35
30 -
25 -
20 -
15 ¢
10

5 |-
0 I I
Mar-22 Aug-22 Jan-23
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Phong Phan Tich
researchdept@kisvn.vn

Ghi chd: LN rong, EPS and ROE dya trén lgi nhuan sau thué ctia cong ty me.
VUI LONG THAM KHAO NGUYEN TAC KHUYEN NGHI, THONG TIN CONG KHAI VA MIEN TRU TRACH NHIEM O CUOI BAO CAO



Xay Dwng Hoa Binh(HBC)

- Thu hdi cac khoan phai thu 1én t&i 10,2 nghin ty ddng, bao gdm ca viéc nhan
tai san dé thanh toan.

- Co c4u lai no bang cach xin gia han nog' ngan han va phat hanh thém trai phiéu
dai han dé dua ty I& No trén VCSH vé murc cé thé kiém soat duoc.

- Nang cao chét lwgng doanh thu tiv khach hang uy tin, kha nang thanh khoan
cao

- Tap trung vao linh virc xay dwng cdng nghiép, co' s& ha tAng, nha & xa hoi va
hoat dong & thi tredng nwdc ngoai.

- Co c4u lai bd may quan ly Tap doan, tr 30 phong ban xuéng con 18 phong
bang céach loai bd cac phong ban va céng ty thanh vién dang hoat dong kém
hiéu qua.

Téng quan cong ty

Xay dwng Hoa Binh (HBC) 1a mét trong nhirng nha thau xay dwng hang dau ca nwéc, cung cap dich vu xay dwng

cho cac Iinh vire dan dung, cdng nghiép va co’ sé ha tang.




Xay Dwng Hoa Binh(HBC)

Bang cin déi ké toan yang) K&t qua kinh doanh (Ty déng)
Cubi T12 nam tai chinh 2018A 2019A 2020F 2021A 2022A  Nam tai chinh két thic T9 2018A 2019A 2020F 2021A 2022A
Tai san ngén han 13,523 14,423 13,608 14,877 15,190
A . Doanh thu 18,299 18,610 11,225 11,356 14,123
Tién va twong dwong tién 423 591 258 805 540
Phai thu 11,089 11,789 10,646 11,538 12,110  Giavén hang ban 16,612 17,364 10,488 10,553 13,865
Hang ton kho 1,841 1,909 2,498 2,392 2,366 Loi nhuan gop 1687 1246 736 803 258
Tai san dai han 2,378 2298 1,944 1699 1,736
Tai san cb dinh 1420 1348 1161 964 959  Chiphiban hang & QLDN 641 567 489 456 979
DAu tw tai chinh 455 415 287 243 245 |\ hoat dong 1046 679 248 347 (122)
Khéc 616 582 618 551 604
SV Doanh thu tai chinh 61 62 113 112 159
Tong tai san 15,901 16,721 15,552 16,577 16,926
Ngwéi mua tra tién trwde 1,418 1,427 951 1,185 1,283 Thu nhap lai 96 35 25 5 4
Doanh thu chwa thyc hién 24 30 15 14 35 o
Chi phi tai chinh 321 325 320 302 521
Phai tra ngudi ban 4421 3890 3,129 3649 4,738
Phai tra khac 2,773 2454 2192 2574 2,095 Chi phi lai vay 306 322 317 299 521
Nongdnhanva TP dénhan 4,078 4742 4972 4,699 5101 |\ khac 18 124 86 @) 25)
No va TP dai han 264 219 145 399 1,031
Téng no va phai tra 12,078 12,762 11,404 12,520 147283 o (0 WLD&LK © @3 a2 ®) 7
VCSH 2,716 3588 3599 3,661 2,609 LN trwoc thué 795 527 114 149 (1,103)
Vén didu le 1,961 2,309 2,309 2424 2,741 .
Thué TNDN 175 121 31 52 38
Thang dw 31 347 347 347 459
Quy khac 97 97 97 97 97 LN sauthué 620 406 84 97 (1,141)
LN gitr lai 628 836 846 793 (689) LN rong cho céng ty me 594 460 86 104 (1,137)
Loi ich cb dong thiéu sé 207 372 549 396 34
Téng VCSH 2,923 3,960 4,148 4,057 2643 EBITDA 630 417 8 103 (1,138)
Bang luu chuyén tién té yaeng  Chi s tai chinh
N&m tai chinh két thac T12 ~ 2018A 2019A 2020F 2021A  2022A Nam tai chinh két thic T9 ~ 2018A  2019A  2020F 2021A 2022A
D@ liéu trén méi cp
Dong tién hoat dong (182.5) (706.2) (290.8) 563.5 (844.7) (ddng, dieu chinh)
EPS 3,029 1,992 371 429 (4,148)
LN rong 620.1 4056 837 97.0 (1,140.6) BPS 14,905 17,149 17,965 16,735 9,643
DPS 584 321 372 71 331
Khau hao va khu trir 2458 2524 2463 2331 2264 Téng truéng (%)
Doanh thu 14.1 1.7 (39.7) 1.2 24
Tang von lwu dong rong  (1,048.4) (1,364) (620.8) 233.4 69.5 LN hoat dong (94) (351) (63.5) 40.0 NA
LN rong (30.8) (22.6) (81.4) 21.4 NA
Dong tién dau tw 325.6 (164.6) (93.6) (53.1) (613.9) EPS (54.1) (34.2) (81.9) 15.6 NA
EBITDA (5.4) (27.9) (47.0) 17.4 NA
Tai san cé dinh (297.8) (181.0) (100.6) (64.1) (252.2) Kha nang sinh loi (%)
Bién LN hoat dong 5.7 3.6 2.2 3.1 (5.1)
T#ng dAu tw tai chinh 6234 164 70 110 (361.7) Bién LN rong 32 25 0.8 0.9 (8.1)
Bién EBITDA 71 5.0 4.4 5.1 (3.5)
Dong tién tai chinh (323.5) 1,130.6 54.3 (20.1) 1,217.7 ROA 4.1 25 05 0.6 (6.8)
ROE 23.0 11.8 21 24  (34.0)
Téng von cha 13.0 568.2 0 0 2576 Suét sinh loi cb tirc 4.1 2.3 2.6 05 2.3
Ty 1& chi tra cb tuc 19.3 16.1  100.2 16.6 (8.0)
Tang ng (271.7) 619.4 1231 (20.0) 1,033.8 Pon bay
_ i No rong (Ty déng) 3918 4,371 4,859 4,293 5592
Chitra co tirc (64.9) (7.1) (689) (02)  (73.7)  Ngrong/VCSH (%) 130.0 1100 1200 1100  210.0
. R ) Binh gia (x)
Dong tién khac 0.1 0 (0.2) 0 0 PE 47 71 381 33.0 3.4)
X PB 0.9 0.8 0.8 0.8 15
Tang ti 5 180.4) 259.7 1) 490. 240.
ang tien mat (1804) 2597 (330.1) 4903 (2409) o ppirpa 5.1 82 171 137  (18.9)
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m  Nguyén téc danh gia cia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam véi cé phiéu dwa trén Igi nhuan ky vong trong 12 thang téi
® MUA: Tdng loi nhuan ky vong 1a 15% hoac hon.
o Nam giti: Téng lgi nhuan ky vong t&r -5% dén 15%.
e Ban: Téng lgi nhuan ky vong 1a -5% hodc thdp hon.
e CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong cung cép gia muc tiéu véi cd phiéu khuyén nghi N&m gitr hoac Ban.

= Nguyén tic danh gia cia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam v&i nganh trong 12 thang t&i
* Nang ty trong: Khuyén nghj tang ty trong clia nganh trong danh muc so véi ty trong dwa trén vén héa ctia nganh trong VNIndex.
e Trung lap: Khuyén nghi gitk ty trong cdia nganh trong danh muc bang vei ty trong dya trén vén hoéa clia nganh trong VNIndex.
e Giam ty trong: Khuyén nghj giam ty trong clia nganh trong danh muc so v&i ty trong dwa trén vén hoa clia nganh trong VNIndex.

m  Xac nhan cua chuyén vién phan tich
Chung t6i, chuyén vién phan tich thwe hién bao céo nay, xac nhan ring bao cao phan anh chinh xac quan diém ca nhan cla chiing téi v& cong ty dwoc phan tich
trong bao c&o. Chuing t6i cling xac nhan rang chung téi da, dang va sé khéng nhan duoc céac khoan loi ich ca nhan ndo, lién quan dén khuyén nghi va quan diém
trong bao céo, mdt cach truc tiép hoac gian tiép.

m  Thong tin céng khai quan trong
O thoi diém cudi thang lién trudc cia ngay phat hanh bao céo (hodc cudi thang thir 2 lién trwéc néu ngay phat hanh bao céo sau ngay cudi thang lién trudc it hon
10 ngay), CTCP Chting khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khong ndm gitk 1% hodc nhigu hon cb phan clia cong ty duoc phan tich trong béo céo.

Khéng cé mau thun loi ich quan trong nao gitra chuyén vién phan tich, CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam va cac bén lién quan tai thoi diém phat hanh bao céo.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam hodc cac bén lién quan khong quan Iy hodc déng quan ly viéc phat hanh ra cong ching cb phiéu clia céng ty dwoc phan tich
trong bao céo trong vong 12 thang qua.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam ho&c cac bén lién quan khong nhan dwoc khoan lgi ich nao tir dich vu ngan hang dau tw tir cong ty duoc phan tich trong bao
cdo trong 12 thang qua; CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam hodc cac bén lién quan khdng ky vong hodc tim kiém cac khoan lgi ich nao t&r dich vu ngan hang dau
tw tr cong ty dwoc phan tich trong bao cao trong ba thang téi.

CTCP Chtrng khoan KIS Viét Nam hoéc ca bén lién quan khdng tao 1ap thi trwéng cho ¢b phiéu clia cong ty dwoc phan tich trong bao cdo tai thoi diém phat hanh
bao céo.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam khéng ndm hon 1% cb phan clia céng ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 28/06/2026.

CTCP Chtrng khoan KIS Viét Nam da khong cung cép trwéc bao cdo nay cho cac bén thir ba khac.

Ca chuyén vién phan tich thyc hién bao cao nay va ngudi lién quan khong s& hivu cb phiéu clia cong ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 28/06/2026.
CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam da phat hanh chirng quyén c6 dam bam véi ¢b phiéu Xay Dwng Hoa Binh(HBC) va hién |a cong ty tao lap thj trwong.

Nguwoi thie hién: Phong Phan Tich




Mién Trir Trach Nhiém

Bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing cho chirng khoan Viét Nam dwoc thue hién va phat hanh b&i phong phan tich ctia CTCP
Chirng khoan KIS Viét Nam, cong ty dwoc cap gidy phép dau tw cia Uy ban Chirng khoan Nha nwéc Vit Nam. Chuyén vién phan tich, ngwoi
thue hién va phat hanh bao cao phén tich nay va cac tai liéu marketing, dwoc cap chivng chi hanh nghe va dwoc quan ly bédi UBCKNN Viét
Nam. Bao c4o nay khéng dwoc sao chup, nhan ban hoic xuat ban (toan bd hoac tivng phan) hoic tiét 16 cho bat ky ngwdi nao khac ma khéng
duoc sy chap thuan bang van ban ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.

Bdo cdo nay duoc viét nham muc dich chi cung c&p thong tin. Ban bao cao nay khong nén va khéng dwoc dién giai nhi mot dé nghi mua hoac
ban hoac khuyen khich mua ho&c ban bét cv khoan dau tw nao. Khi xay dwng ban bao cdo nay, ching t6i hoan toan da khéng can nhic vé
cac muc tiéu d4u tw, tinh hinh tai chinh hodc cac nhu cau cu thé clia cac nha dau tw. Cho nén khi dwa ra cac quyét dinh dau tw cho riéng minh
cac nha dau tw nén dwya vao danh gla ca nhan hoac tw van ctia chuyén gia tw van tai chinh ddc lap cia minh va tuy theo tinh hinh tai chinh ca
nhan, muc tiéu dau tw va cac quan didm thich hop khac trong tivng hoan canh. CTCP Ching khoan KIS Viét Nam khéng ddm bao nha dau tw
sé dat dwoc loi nhuén hodc dwoc chia sé lgi nhuén tir cac khoan dAu tw. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam, hodc cac bén lién quan, va cac
nhan sw cap cao, giam déc va nhan vién tuyén bd mién triy trach nhiém véi cac khoan 16 hodc ton thét lién quan dén viéc siv dung toan bo
hodc mét phan bao céo nay. Théng tin va nhan dinh c6 thé thay dbi bat ct lic nao ma khdéng can béo trwdc va cé thé khac hogc ngwoc voi
quan diém dwoc thé hién trong cac mang kinh doanh khac ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Quyét dinh dau tw cudi cling phai dwa trén
cac danh gia ca nhan ctia khach hang, va bao cao phan tich nay va céc tai liéu marketing khong thé dwoc st dung nhw 1a chivng ctv cho cac
tranh chap phap Iy lién quan dén cac quyét dinh dau tuw.

Ban quyén (© 2026 ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Bao céo nay khéng dwoc sao chup nhan ban hoic xuét ban (toan bo hoac tirng
phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngwei nao khac ma khong dwoc sw chap thuan bing van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.




