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A. TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH 1H2023 & KQKD QUY 2/2023 DV KIEN
I. Mang gé:Bbi canh dau ra am dam v&i s6 lwong va gia tri trung binh cac don hang xuat khau giam

Co clu kim ngach xuat khAu san phadm gb ché bién ctia PTB trong nam 2022 1an lwot 1a thi trudng My (70%), thi
truong EU (20%) va céc thi trudng khac (Canada,...). Trong d6, xét theo dong san pham; dd noi that (ta bép
chiém ty trong Ién nhét) va van gb cac loai hau hét xuat My trong khi dd gb ngoai trdi chi yéu xuét khau di cac
nwéc thude Lién minh chau Au (EU).

Déi v&i nam 2023, 1anh dao doanh nghiép tiép tuc coi My 14 thi trwdng trong diém va chiém ty trong chinh vé sb
lwong va quy md don hang san phadm gb ché bién. Do vay, ching toi tap trung xem xét thj trwéng trong yéu My
khi danh gia tinh hinh hoat déng kinh doanh mang gé clia doanh nghiép trong nira dau nam 2023.

Btrc tranh nganh g ché bién xuat khau clia Viét Nam trong 5 thang ddu nam 2023 kém kha quan. Tinh chung 5
thang dau nam, kim ngach xuét khiu gé & san pham g wéc dat 5,1 ty USD (-27,3% yoy). Trong d6, kim ngach
xuat khau san pham gbé wéc dat 3,4 ty USD (-33,9% yoy).

Biéu dd 1: Kim ngach xuit khau G&SPG Biéu db 2: Ty trong kim ngach xuit khau G&SPG
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Ngudn: Téng cuc hdi quan Viét Nam, FPTS Research.

Trong cac thang dau nam, tac ddng cua tinh trang lam phat va kinh té toan cau tang trudng cham, dic biét tai thi
trwdng My da khién hoat dong ché bién gé xuat khau ctia PTB bi anh hwéng tiéu cwe. Stic mua sut gidm khién
doanh nghiép gap nhiéu kho khan trong tim kiém don hang. Théng thudng, ngay tir thang 3, doanh nghiép da
nhan va cé du don hang dé san xuét lién tuc cho 6 thang tiép theo. Hién nay, PTB méi c6 don hang dén thang
8/2023 trong khi cting ky ndm 2022 thi lwgng don hang da da géi lién tuc dén thang 11.

Biéu d6 3: Tang trwéng kim ngach xuat khiu G&SPG Biéu d6 4: Tang trwéng kim ngach xuiat khdu G&SPG
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Nguén: Téng cuc hadiquan Viét Nam, FPTS Research.
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Theo Tdng cuc hai quan Viét Nam, nganh ché bién gé Viét Nam ghi nhan sw sut gidm manh trong kim ngach xuét
khau G&SPG t6i hai thi trudng My va EU (hai thi truong chinh yéu cda PTB) trong cac thang dau nam 2023. Cu
thé, mére sut giam lan lwot 14 -39,5% va -42,4% d6i voi My va EU. Xét theo mét hang gb xuéat khau, ngoai trir dam
g6; mirc tang trwdng déu ghi nhan am hai chir s6 dbi véi dd noi that cac loai, ghé khung gé va van g cac loai.

Biéu dd 5: Tinh hinh xuéat khau san phdm gd ché bién di thi trwuong My ctia PTB theo thang
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Nguén: FPTS Research.

Xét tinh hinh xuét kh4u s&n phadm gé ché bién di thj tring My théng qua cac cong ty con va don vi triec thude
ctia PTB, san lwong xuat khau theo TEU dat dinh trong thang 7/2022 truwéc khi gidm va duy tri & mic thap nhw
hién nay. Strc mua sut giam manh béi tinh trang lam phat va lai suét cao tiép tuc tac déng tiéu cuc téi hoat dong
kinh doanh méng gb clia doanh nghiép. B6 Céng thuwong ghi nhan sy sut gidm dbi véi ca sb lwong don dat hang
va gia tri trung binh 1 don hang cac doanh nghiép nwéc ngoai dét véi cac nha ché bién gé xuat khau trong nuéc.
Péi voi PTB, doanh thu quy 1/2023 14n Iuot gidm 18,3% va 59,6% yoy déi véi hai mang xut khau va ban noi dia
cac san pham gé.

Biéu dd 6: Két qua kinh doanh hop nhat mang gé cia PTB  Biéu dd 7: Gia gé nguyén liéu nhap khau trung binh cia
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Nguén:BCTC PTB, Research.
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Bbi canh dau ra khoé khan véi sb lwong don hang sut gidm ciing tac ddng lam gidm nhu ciu nhap khau gé nguyén
liéu. Tinh chung 5 thang dau nam, cac doanh nghiép Viét Nam nhap khau 1,6 triéu m3 gé nguyén liéu cac loai voi
tbng gia tri 579,2 triéu USD; gidm 31,3% vé lwong va gidm 39,9% vé gia tri. Nhu cau dau ra yéu khién cac doanh
nghiép Viét Nam trong d6 c6 PTB day manh st dung ngudn nguyén liéu trong nwéc nham gidm gia thanh. Bién
loi nhuan goép mang gb clia PTB trong quy 1/2023 & mirc 21,0%; cao hon 2,2 dpt so véi quy lién trudc va thip
hon 2,1 dpt so v&i cung ky nam 2022.

Déi vé&i quy 2/2023, ching téi dw kién mang gé ctia PTB ghi nhan doanh thu hop nhat & mirc 724,1 ty
déng; twong dwong muirc ting 3,7% so v&i quy lién trwéc va giam 23,2% so vé&i quy cung ky. Doanh thu
tir xut khau san pham gbé chiém 94,7% va dat 724,1 ty déng (-15,3% yoy). Mirc ting trwéng kém kha quan dén
twr tinh hinh xu4t khdu @m dam cGia nganh gé Viét Nam néi chung va PTB néi riéng tai thi trwéng My. Strc mua
yéu khién tén kho ctia cac nha ban ndi ngoai that tai My tiép tuc gidm cham trong quy 2/2023, dan t&i nhu cau
dat cac don hang méi véi cac doanh nghiép ché bién gb Viét Nam khéng cao. Bién lgi nhuan gép wéc dat
22,4% chi yéu dén tir gia gd nguyén liéu tiép tuc trong xu huwéng gidm ké tir thang 3/2023 dén nay.

Il. Mang da: San lwong xuat khau da thach anh nhan tao tiép tuc tang trwéng tich cuwe ké tir quy 3/2022
dén nay

Mang khai thac, ché bién da tw nhién va san xuat da nhantao déng gép lan luot 24,8% va 27,5% doanh thu thuan
hop nhat nam 2022 va Q1/2023 ctia PTB. Dbi véi mang da tw nhién, nguyén liéu dau vao ctia doanh nghiép phan
I&n 1a tw khai thac tr cac mé d& mau va con han gidy phép khai thac dai tlr 20 ndm tr& 1én. Diéu nay gitup PTB
lién tuc duy tri dwgc sw cha déng vé nguf“)n cung da nhwng tuy nhién, Ianh dao doanh nghiép chia sé hién tai
phan Ién cac mé da tw nhién da dén giai doan khai thac khé dan dén chi phi tang. Diéu nay cung véi cac loai thué
gia tdng nhw thué méi trudng va thué dat duw kién sé thu hep bién loi nhuan gép mang da tw nhién ctia doanh
nghiép.
Biéu dé 8: Két qua kinh doanh hop nhat mang da cta PTB Biéu dd 9: Gia ban da may tai don vi da trwc thudéc PTB
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Nguén:BCTC PTB, FPTS Research.

Két thic Q1/2023, doanh thu mang da hop nhét ctia PTB dat 388,4 ty déng (+16,6%). Dong luc téng trwdng dén
tlr hoat ddng xuét khau véi doanh thu dat 206,8 ty ddng (+64,5% yoy) trong béi cdnh doanh thu ban hang da noi
dia gidm 12,5% yoy va chi dat 181,7 ty déng. Bic tranh kinh doanh da noi dia tiéu cwc dén ti: (1) gia ban cac
san pham da tw nhién van neo & mirc cao ké t 1an ting gia gan nhét tai Q3/2022, (2) thi trwéng xay dwng dan
dung trdm I&ng va (3) chi phi khai thac da trung binh tang do diéu kién khai thac khé khan hon.
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Biéu dd 10: Tinh hinh xuét khdu san phidm da thach anh nhan tao di thi trwé’ng My ctia PTB theo thang
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Nguén: FPTS Research.

Cho nam 2023, tang trwdng doanh thu va lgi nhudn mang da cta PTB chl yéu dén tir mang san xuét da thach anh
nhan tao xuét My khi ma ké tlr quy 3/2022, hoat dong xuét khdu da nhan tao ghi nhan tang trwdng tich cwe. Téng cong
suét da thach anh nhan tao ctia PTB la 450.000 m2/n&m va doanh nghiép cé hién dang dau tw giai doan 2 Wi 225.000
m2/ndm va duw kién hoat dong tlr dau thang 6/2023.

Déi v&i quy 2/2023, ching téi dw kién mang da cta PTB ghi nhan doanh thu hgp nhat & murc 598,5 ty
dong; twong dwong mirc tang truwdng 1an lwot 54,1% so v&i quy lién trwdc va 45,4 %so véi quy cung ky.
Trong d6, doanh thu tir xut khiu da chiém 53,2%va dat 318,6 ty ddng (+98,5% yoy). Bién lgi nhuan gép mang
wéc dat 28,6% trong quy 2/2023. Theo chia sé ctia ldnh dao doanh nghiép, tinh hinh xuét khau tét cac san pham
da nhan tao tAm I&n di My véi mire gia tdm trung khoang 2,39 triéu ddng/m? la déng luc tang trudng chinh cho
mang trong quy 2/2023.

[ll. Mang thwong mai & dich vu: Két qua kinh doanh sut giam tir sw am dam cua thj trwong 6 to

Méng thwong mai & dich vu cia PTB gém hai hoat ddng chinh yéu mang lai doanh thu & loi nhuan la (1) kinh
doanh xe 6 t6 Toyota va (2) cung cap dich vu stra chiva, bao dwéng xe 6 t6. Trong 1H2023, thj trudng 6 t6 trong
nwéc am dam trong bbi cadnh chinh sach gidm 50% phi trwéc ba cho 6 t6 san xuat, 1ap rap trong nuéc hét hiéu
lwe,lai sudt vay & mirc cao va nhu cau chi tiéu ctia ngudi dan thap.

Két thic Q1/2023, doanh thu hop nhat mang thwong mai & dich vu ctia PTB dat 262,2 ty déng (-8,5% yoy) v&i
bién lgi nhuan gép dat 5,5%; twong dwong mirc gidm 0,2 dpt so véi Q1/2022. Theo bdo cdo ban 5ang ciia VAMA,
tdng san lvong xe Toyota ban ra tai mién Trung trong quy 1/2023 va 572023 1an lwot 1a 2.700 va 4.305 xe; déu
giam l1an lwot 21,0% va 38,4% yoy. Dbi véi PTB, ching t6i wéc tinh doanh nghiép ban ra duoc 391 xe (-6,4%
yoy) trong quy 1/2023 va khoang 623 xe trong 5 thang d&u nam (-27,0% yoy).

Bién loi nhuan gdép mang thuwong mai & dich vu trong quy 1/2023 ctia PTB dat 5,5% va tiép tuc la quy giam bién
thir 3 lién tiép ké tir quy 3/2022. Bién dong giam nhe 0,2 dpt so véi mirc bién gdp ghi nhan tai quy 1/2022 d én t
thi trudng trdm lang khién gia ban & t6 chirng lai cing véi cac chinh sach chiét khiu nham kich cau dan téi loi
nhuan mang suy giam 10,5% yoy.

Do6i v&i quy 2/2023, chiing toi dw kién mang thwong mai & dich vu ctia PTB ghi nhan doanh thu hop nhat
& muirc 284,8 ty dong; twong dwong mirc ting 8,6% so v&i quy lién trwéc va giam 26,5% so vé&i quy cling
ky. Trong dé, doanh thu tlr hoat ddng thwong mai 6 t6 Toyota chiém 92,0% va dat 262,0 ty ddng véi luong xe
ban ra dw kién dat 422 chiéc; twong duong thi phan 17,3% téng lwong xe Toyota tiéu thu tai mién Trung. Bién
loi nhuan gop mang wéc dat 5,2% trong quy 2/2023.
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Biéu dd 11: Két qua kinh doanh mang thwong mai & dich Biéu dd 12: Tinh hinh tiéu thu xe Toyota theo b&o céo
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Ngudn: VAMA & FPTS Research.

IV. Mang bat déng san: Doanh thu sut giam do thj trwé'ng bat dong san tram lang véi thanh khoan thap

Déi véi tinh hinh mang bat dong san trong 6T2023, PTB hién dang ¢ 2 dw an 1a chung cw Phu Tai Residence
tai dwong Lé Bwc Tho, Quy Nhon, Binh Binh va chung cw Pha Tai 2 — Central Life tai dwdng Hoang Van Thuy,
Quy Nhon, Binh Binh.

Dw an Phu Tai Residence |a dw an bat dong san dau tién ctiia PTB va da bat dau déng gép doanh thu lan luot
512 va 406 ty ddng trong hai nam 2021 va 2022. Tinh dén thoi diém 31/12/2022, ton kho thanh phdm clia dy &n
nay dat 255,3 ty ddng. Vi mirc bién gdp khoang 41,3%, ching téi dy kién PTB con cé thé ghi nhan thém 618,3
ty déng. Trong d6, nam 2023 dv kién la 245 ty ddng va ndm 2024 sé la 373,3 ty dong.

Dw an chung cw thwong mai Pha Tai 2 Central Life la dw an bat dong san tiép theo ctia PTB. Dy &n da duwoc Sé&
Xay dwng tinh Binh Dinh c&p phép vao ngay 30/12/2022 va hién da xng phan méng trong cudi thang 4/2023 va
dang trong giai doan thi cdng cac tdng hdm. Quy md dw an cé dién tich 2.920 m2 v&i 25 tAng ndi va téng sb can
ho 380 c&n (12 shophouse va 368 can ho dé &). Téng mirc dau tw ctia dw an la 614,9 ty ddng. Dy an dw kién co
thé bt dAu m& ban tir quy 2/2024.

Trong Q1/2023, doanh thu mang b4t ddng san cta PTB (hién chi tir dw an Phu Tai Residence) dat 21,4 ty déng;
giam manh 85,5% so v&i cung ky quy 1/2022. Bién lgi nhuan gép mang dat 41,6% va twong dwong véi thye hién
quy 1/2022. Thi trudng bat ddng san tram l&ng véi ngudn cung va sbé lwong giao dich thanh céng déu giam so
v&i cung ky ndm 2022 Ia nguyén nhan chinh khién hoat ddng kinh doanh b4t déng san ctia PTB kém kha quan.
Trong nlra dau ndm 2023, thi trwdng bat ddong s&n van gap nhiéu khé khan khi con tdn tai nhiéu ach tac vé phap
ly va ngudn vén ciing nhw lam phat va I4i suat hién van con cao du dang trong xu huéng giam.

Doéi v&i quy 2/2023, ching toéi dw kién mang bat déong san ctia PTB ghi nhan doanh thu hop nhat & mirc
52,1ty déng v&i bién Igi nhuan gop dw kién & mirc 45,0%.

V. Dw kién két qua kinh doanh 1H2023

Dwa trén dw kién doanh thu cac mang kinh doanh cua PTB, chiing t6i dwa ra mirc dw kién tong doanh thu
hop nhat quy 2/2023 cia PTB & mirc 1.699 ty dong (-10,5% yoy & 107,4% KHKD Q2/2023). Co cdu doanh
thu lan lwot mang gb (48,3%), mang da (31,7%), mang bat dong san (2,4%) va mang thwong mai dich vu (17,6%).
Murc lgi nhuén gép & Igi nhuan truéc thué 1an lwot 1a 380,7 va 110,4 ty déng véi bién lgi nhuan 22,4% va 6,5%.

V&i mire dw kién két qua kinh doanh quy 2/2023 nhw trén, tdng doanh thu thuan va lgi nhuan trwéc thué
hop nhat 6 thang ndm 2023 cua PTB dat 3.109 ty dong (-14,1%yoy) va 186,9 ty dong (-50,0% yoy).
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B. TRIEN VONG 2H2023 & DY PHONG KET QUA KINH DOANH NAM 2023

I.  Triénvongkinhdoanh

Chung t6i dw phéng tdng doanh thu thuan va lgi nhuan trwéc thué hop nhat ctia PTB nam 2023 1an lwot
12 6.838 ty dong (-0,7%yoy & 97,7% KH2023) va 538,5 ty dong (-12,3%yoy & 107,6% yoy). Trong dé, ty trong
vé doanh thu cac mang g, da, thwong mai dich vu va bt dong san 1an lwot |a 45,3%; 33,4%; 17, 7% va 3,6%.

Biéu d6 13: Dy phéng téng doanh thu thuin hop nhat Biéu dd6 14: Dy phéng lgi nhuan trwéc thué hop nhat PTB
PTB theo mang kinh doanh
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@ 6.000 2% Q@ \ 7.9%
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Nguén: FPTS Research.
Chi tiét trién vong 2H2023 va két qua kinh doanh dy phong tirng mang nhw dwéi day.
1. Manggb

Trudc dién bién kho khan ctia nganh gé trong 1H2023, chiing t6i ky vong réng tinh hinh xuét khau gé va san
pham gb ctia PTB ndra cudi ndm 2023 sé chuyén bién kha quan hon trudc khi thwe sy ¢é tdng trudng tich cuc
trong n&m 2024. Cu thé, v&i ky vong lam phat tai My bat d4u c6 dau hiéu ha nhiét cung hanh dong gidm téc do
tang 1ai suét ctia Cuc dw trir lién bang My (FED); nhu cau xay dung va mua nha dé & ting tré lai sé cé tac dong
kich cAu dbi v&i cac san pham gob gb vat lieu hoan thién nhw van gb & cac sdn pham dé gé noi ngoai that. Tai
My, sb nha & bat diu xay mdi da tdng manh trong thang 5/2023 Ién mirc cao nhat 12 thang gan nhét. Bong luc
dén twr 1ai suat cho vay thé chap khong tang thém va gia vat liéu xay dung & mic thép.

Chung t6i dw phéng doanh thu thuan hop nhatmang gé cua PTB trong nam 2023 1a 3.096 ty dong (-8,5%
yoy & 101,4% KH2023). Trong d6, doanh thu xuat khiu va ban ndi dia 1an lwot 1 2.865 ty ddng (-8,0% yoy -
twong dwong murc ché bién gé trén tdng nang luc ché bién 14 76,6%) va 231 ty ddng (-14,0% yoy). Bién lgi nhuan
gop hop nhat mang gb ky vong dat 22,2%. Mac du gia nguyén liéu gb cac thang nam 2023 déu gidm so véi cling
ky, chiing t6i cho rdng nhu cau dd gb thap tai cac thi trwong xuat khdu chinh ctia PTB la My va EU sé khién gia
tri trung binh cac don hang thap hon, dan téi suy gidm bién loi nhuan gop.
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Biéu db 15: Dw phéng doanh thu thudn hop nhat mang gé Biéu dd 16: Théng ké s6 nha & bat dau xay méi tai My

cua PTB theo US Census
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Nguén: FPTS Research.
2. Mangda

Chung t6i ky vong mang da la mang tao dong lwc tang trwdng chinh cho két qué kinh doanh ctia PTB trong ndm
2023, d&c biét 1a mang san xuét va xuat khau da thach anh nhan tao di My ctia doanh nghiép. Doanh thu thuan
mang da cta PTB nam 2023 dw phéng & mirc 2.282 ty déng (+33,4%yoy & 98,1% KH2023).

Déi v&i mang da tw nhién, ké hoach giai ngan vén dau tw céng Ién trong ndm 2023 cung tbc dé gidi ngan da bat
d4u tdng manh trong thang 5/2023 ky vong sé c6 tac ddng lan tda va thdi thiic nhu cau xay dwng trong nwéc vén
r4t dm dam trong 6 thang dau nam. Chung téi dw phéng PTB sé tiéu thu dwoc 2,8 triéu m2da op lat (+16,8%
yoy); 2.327 m? da thu céng (+30,2% yoy) va 351.363 m? da nghién sang (-5,0%yoy). Doanh thu thuan hop
nhat mang da tw nhién dw phéng dat 1.502 ty déng (+15,0%yoy).

DPéi véi mang da nhan tao, trong ndm 2023 PTB da dau tw va dwa vao hoat ddng giai doan 2 nha may da thach
anh nhan tao, nang tdng cdng suat thiét ké 1&én 675.000 m2/n&m. Dién bién kinh doanh tich cuc ké tlr quy 3/2022
dén nay cuing ky vong kha quan hon cGia nganh xay dwng my, dac biét 1a xdy dwng dan dung trong ntra cubi nam
la déng lwc tang trwdng manh mé cla mang da thac anh nhan tao clia doanh nghiép. Cu thé, ching téi dw
phéng doanh thu thuan hgp nhat mang da thach anh nhan tao nam 2023 dat 780,1 ty dong (+92,7%yoy)
v&i san lwong tiéu thu dw kién 327.006 m2 va gia ban & mirc 2.385.000 VNB/m?2.

Biéu d6 17: Dw phéng doanh thu thuan hop nhat mang da Biéu d6 18: Dw phéng san lwong tiéu thu & Gia ban da

cua PTB nhan tao cia PTB
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Nguén:FPTS Research.
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3. Mang thwong mai, dich vu

Trai ngwoc véi blre tranh @m dam clia 6T2023, thi trwérng 6 t trong nwéc ky vong séi dong hon trong nira cubi
nam 2023 nhé anh hwédng cla nghi dinh méi vé gidm 50% lé phi trwéc ba dbi voi xe 6 td sdn xuat va lap rap
trong nwéc ké tir ngay 01/07/2023 dén hét ngay 31/12/2023. Thémvao d6, quy 4 hang nam thuong la quy cao
diém vé nhu cau mua xe trwdc tét. Vi vay, ching téi dw phéng doanh thu hop nhat mang thwong mai dich
vu nam 2023 cta PTB & mirc 1.215 ty dong (-12,4%yoy & 88,3% KH2023) v&i sb lwong xe ban ra va sé luot
cung cap dich vu slra chi¥a, bao dudng xe lan luot [a 1.769 xe (-11,0% yoy) va 34.224 lwot (-11,2% yoy).

4. Mang bat dong san

Doanh thu hop nhat mang bat déng san nam 2023 cua PTB dwoc dw phéng dwa trén ké hoach cta doanh
nghiép la 245ty déng (-39,6%yoy) v&i bién Igi nhuan gop 41,3% Dbi véi nam 2024, ching t6i dw kién PTB
c6 thé ghi nhan 592,3 ty ddng vai 373,3 ty tir dw an Pha Tai Residence va 219 ty tir dw an Pha Tai 2 — Central
Life.

Il. Ruirokinh doanh
1. Tién trinh cia My trong cudc diéu tra thwong mai d6i véi gé dan nhap khau tir Viét Nam

Taingay 25/07/2022, B6 Thuwong mai My (DOC) da ban hanh két luan so bd cta vu viéc, cho rang san pham gb
dan nhap khau tr Viét Nam vao My néu cé 16i st dung nguyén liéu la van béc nhap khau tir Trung Québc sé bi ap
dung thué chéng ban pha gia va chdng tro' cAp nhw dang 4p dung v&i gd dan nhap khau tlr Trung Québc (mirc
thué chéng ban pha gia la 183,36% va thué chéng tro' cap tir 22,98% dén 194,90%). G6 dan tir Viet Nam néu o
I6i s dung nguyén liéu la van béc san xuét tai Viét Nam hodc tai cac nwéc khac khong bi ap dung thué chéng
ban pha gia, chéng tro cap.

Tuy nhién, Hiép hoi G6 va Lam san Viét Nam cho biét DOC vira tiép tuc gia han thoi gian ban hanh két luan cudi
cung cuia cudc diéu tra dén ngay 14/07/2023. Day la 14n thir tam phia My gia han thi gian ban hanh két luan cubi
cung.
2. Dién bién gia nguyén liéu g6 dau vao
Gia gb nguyén liéu dau vao chiém téi 41% chi phi gia vén hang ban cla cac doanh nghiép ché bién dé gbé noi
ngoai that xuat khau. Tinh dén hét thang 6/2023, gia nhap khau nguyén liéu gb theo thang ctia Viét Nam déu
gidm so véi cung ky nam 2022. Tuy nhién, trong n&ra cudi nam 2023, v&i viéc nhu cau dd gb ky vong cé sy phuc
hdi, gia g6 nguyén liéu dau vao la yéu té can theo ddi nham danh gia va du kién bién loi nhuan gép mang gb cla
PTB.

3. Biéndongtygia
Ty trong doanh thu xuét khau du kién ciia PTB trong ndm 2023 trén tdng doanh thu hop nhat & mic 53,3%. Do

vay, bién dong ty gia 1a yéu t6 can theo déi do cé anh hudng I&n dén két qua kinh doanh ciia doanh nghiép, déc
biétla ty gia VND véi USD va EUR do My va Lién minh chau Au Ia hai thj truong xuét khau trong diém clia PTB.
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C. CAP NHAT KHUYEN NGH] (quay lai)
Bang phuong phap chiét khau dong tién tw do, ching t6i khuyén nghi M UA ¢b phiéu PTB v&i mire gia muc tiéu
1267.300 VND/cp, cao hon 39,4% so véi mirc gia dong cira ngay 23/06/2022.

Mcrc gia muc tiéu ctia PTB giam 45,7% so v&i Bao céo cap nhat dinh gid thang 03/2022 (124.000 VNB/cp). Mrc gia
muc tiéu gidm chi yéu dén tir thay ddi trong gid dinh két qua kinh doanh va chiét khu cia mé hinh dinh gia.

Két qua dinh gia:

Phwong phap dinh gia chiét khaudongtién Két qua (VND/cp) Trong s6
1 Dong tién tw do cht s& hiru (FCFE) 67.396 50%
2 Dong tién tw do doanh nghiép (FCFF) 67.136 50%
Gia muc tiéu (lam tron) 67.300

Lich st khuyén nghi:

Khuyén nghi Thei gian Bao cao chi tiét
MUA 03/2022 Bao céo cap nhat dinh gia
MUA 03/2021 Béo céo dinh gia lan dau

Cap nhat gia dinh kinh doanh cho nam 2023

Bao cao Bao cédo
capnhat  capnhat

dinh gia dinh gia
03/2022 06/2023

Doanh thu thuan hop nhat
; 7.598 6.838
(Ty VND)

Dong thai lién tuc téng |&i suat cia FED tir cudi thang 3/2022

~ va lam phatcao tai My da khién nhu ciu dd gb tai quéc gia nay

- GO 4.235 3.096  4iam manh. Didu nay dén t6i cap nhat doanh thu du phéng
mang g6 thdp hon trong ndm 2023 so v&i bao cao 03/2022.

Hoat déng kinh doanh da nhan tao xuét My thwc té diénra tich

cwec hon so véi ky vong tai bao cao 03/2022. Thay ddi tang clia

- Pa tw nhién & nhan tao 1.879 2.282 cap nhat dy phéng doanh thu mang da nam 2023 dén tr san

lwong xuét khau tang trwdng manh hon ky vong va viéc PTB

dautw va dwavao hoatddng giai doan 2 nha méay da nhantao.

Lam phat toan cau cung Idi suat ting cao va cac quy dinh siét

chét vé trai phiéu phathanh b&i cac doanh nghiép batdong san

- BéAt dong san 0 245 ké tr cudithang 3/2022 da khién thij trwdng bat dong san roi
vao trdm I&ng, dan t&i viéc ban hang dw &n Phi Tai Residence
ctia PTB cham hon duw kién va khéng ban héttrong nam 2022.
B&i canh lam phat va nén Iai suét vay cao cung nghi dinh gidm
- . 50% |& phi trudic ba két thuc vao dau ndm 2023 khién cap nhat
- Thwong mai, dich vy 6 t6 1.484 1.215 e P P

eSS dy phéng doanh thu méang thwong mai dich vu 6 t6 cia PTB
thap hon so v&i bao cao 03/2022.
Thay d6i bién lgi nhuan gop gi% dinhcac mang kinhdoanh cla
Bién loi nhuan gép 21,9% 20,6%  PTB s0 i bdo cao 03/2022 dan dén cap nhat didu chinh giam
bién Igi nhuan gop chung ctia doanh nghiép.

Doanh thu dyw phéng nadm 2023 thay dbi dang k& so v&i du

LNST hop nhét 644 31 phéng cho cuing nam tai bao céo cap nhat dinh gia 03/2022 dan
t¢i thay ddi lgi nhuan sau thué hop nhét.
CAGR LNST Doanh thu da nhan tao diéu chinh tang cting v&i doanh thu thém

0, 0, .
Giai doan dy phong 7,23%  11.64% 4 a0 meiPha Tai 2 Central Life khién LNST dw phong tang
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Thay déi gia dinh mé hinh DCF

Giadinh md hinh 03/2022 06/2023 Giadinh mé hinh 03/2022 06/2023
WACC 9,10% 12,08% Phan bu rdiro 9,46% 12,03%
Chi phi st dung no 6,83% 7.01% Hé sb Beta 0,61 0.71
Chi phi str dung VCSH 12,17% 16,00% Tang trwdng dai han 1% 2%
L&i suét phi rdiro 2,18% 3.02% Thoi gian dw phong 6 nam 6 nam

Téng hop két qua dinh gia

Téng hop dinh gia FCFF Giatri
Lai suét chiét khau 12,08%
Dw doan toc do tdng trwdng dong tién dai han 2%
Tdng gia tri hién tai cia dong tién doanh nghiép (triéu VND) 6.180.788
(+) Tién mat (triéu VND) 14.676
(-) No ngan han va dai han (triéu VND) 1.627.612
Gia trj vén chii s& hivu (triéu VND) 4.567.852
S6 cb phiéu lwu hanh (triéu) 68,038
Gia muc tiéu (VNB/cp) 67.136
Téng hop dinh gia FCFE Gia tri
Gia tri hién tai cia dong tiénvén cha s& hivu (triéu VND) 4.585.507
Gia muc tiéu (VND/cp) 67.396
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Tuyén b6 mién trach nhiém

Céac théng tin va nhan dinh trong bao céo nay dwoc cung cép béi FPTS dwa vao céac ngudn théng tin ma FPTS coi la
dang tin cay, cé sdn va mang tinh hop phap. Tuy nhién, ching téi khéng dadm bao tinh chinh xac hay day da cla céac
théng tin nay.

Nha dau tw s&r dung bao céo nay can lwu y rang cac nhan dinh trong bao céo nay mang tinh chat chi quan cla chuyén
vién phan tich FPTS. Nha dau tw s dung bao céo nay tw chiu trach nhiém v quyét dinh cda minh.

FPTS c6 thé dwa vao céc thdng tin trong béo cdo nay va cac thdng tin khac dé ra quyét dinh dau tw ciia minh ma khaéng
bi phu thuéc vao bét ki rang budc ndo v& mét phap ly déi Wi cac thong tin dua ra.

Tai thoi diém thwe hién béo cdo phan tich, FPTS ndm gitr 0 ¢b phiéu PTB va chuyén vién phan tich hién khéng ndm gitr
cb phiéu cla doanh nghiép nay.

CAc théng tin cé lién quan dén chirng khoan khac hodc cac théng tin chi tiét lién quan dén c6 phiéu nay cé thé
dwoc xem tai http://ezsearch.fpts.com.vn _hodc sé dwoc cung cap khi cé yéu cau chinh thirc.
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