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CTCP PAu tu Sai Gon VRG (SIP)

Tin Van: Piém sang nganh BDS KCN

Cudc hop chuyén vién phan tich:
Vao ngay 25/07, SIP vira td chirc cudc hop phan tich tém tit KQKD 2Q23 va ké
hoach chién lwoc cda ho.

Loi nhuan tang trwéng 6n dinh trong 2Q23

Theo ban lanh dao, KQKD so bd 2Q23 dat doanh thu 1,660.7 ty ddng (3.1%
n/n, 19.1% q/q) va 276 ty déng LN rong (7.8% n/n,111% q/q).

Chung t6i nhan thay tang trwdng doanh thu clia toan tap doan trong 2Q23 dén
tr tdng trwdng toan dién & tat ca cac phan khuc, trong dé 1) doanh thu BDS
KCN dat 92.1 ty déng (2.9% n/n, 0.5% q/q) 2) doanh thu kinh doanh tién ich
dat 1,249.4 ty dong (-6.3% n/n, 19.1% q/q)

Bién LN gop tdng hop gidm con 13.4%, +0.4dpt n/n, -3.3dpt g/q, do d6 LN gop
dirng & murc 223.2 ty déng.

KQKD kha quan trong 2Q23 gitp 6T23 dat doanh thu khéng ddi 1a 3,058 ty
ddng va LN rong tang 6n dinh & mlrc 442.6 ty déng (6.3% n/n). Sau 6T23,
cong ty da hoan thanh 57.5%/58.6% ké hoach ca nam.

Trién vong kha quan véi viec mé rong dién tich KCN

Cong ty sé& niém yét tai HSX tir ngay 8/8 va cé thé thuc hién chia tach cb phiéu
1:1 nham tang tinh thanh khoan cho c¢b phiéu SIP.

Dé giai quyét méi lo vé khoan dw tién mat di dao Ién dén 3,712 ty dong (chiém
18.7% tdng tai san) tinh dén cudi 1Q23, cong ty cé thé chi tién bdi thwong
GPMB tai KCN Phwéc Déng (giai doan 2, 560ha) va KCN Lé Minh Xuan téng
cong lén t&i 2,000 ty déng trong hai nadm tai.

Ban lanh dao ciing trién khai mot sé6 hé théng dién mét troi véi tdng cong suét
800MW dé dap (rng nhu cau ngay cang tang cla khach thué.

Mé&c du doanh thu chwa thuc hién kha déi dao (11.3 nghin ty déng tinh dén
cubi 2Q23), céng ty khéng dinh chinh sach doanh thu khau hao la gidi phap
toi wu.

2018A 2019A 2020A 2021A 2022A
Doanh thu (ty déng) 3,239 4,340 5,083 5,578 6,034
Tang trudng (% N/N) 25.7 34.0 17.1 9.7 8.2
LNHD (ty ddng) 261 502 662 674 794
LN rong (ty ddng) 219 595 1,026 835 920
EPS (dong) 2,562 8,617 12,917 8,992 9,912
Tang trwdng (% YoY) 27.0 236.3 49.9 (30.4) 10.2
LNTDPTD (ty ddng) 353 597 880 871 1,035
PE (x) 41.1 15.1 10.1 14.5 12.1
P/LNTDPTD (x) 25.2 15.2 11.2 135 11.7
PB (X) 7.8 55 45 41 37
ROE (%) 21.6 425 51.7 31.5 31.4
Suét sinh loi cb tie (%) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Ghi chi: LN rong, EPS and ROE dua trén loi nhuan sau thué cta cong ty me.

VUI LONG THAM KHAO NGUYEN TAC KHUYEN NGHI, THONG TIN CONG KHAI VA MIEN TRU TRACH NHIEM O CUOI BAO CAO
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khuyénnghi  Khéng danh gia
Gia muc tiéu

Loi nhuan

Théng ké

VNIndex (25/07, diém) 1,196
Gia cp (25/07, ddng) 129,000
Vén hoa (ty dbng) 11,918
SLCP Iwu hanh (triéu) 91
Cao/ Thép 52 tuan (déng) 137,490/52,710
GTGDTB 6T (ty déng) 7
Ty & CP tw do/ S& hiru NN (%) 58.1/.4
C6 dong 16N (%)

Déau tw An Loc 19.15
Tran Manh Hung 10.27
CTCP Nam Tan Uyén 8.86

Bién dong gia cé phiéu

1T 6T 12T
Tuyét dbi (%) 20.2 67.0 182
Twong d6i véi VNI (%p)  14.3 582 157

Xu huong gia cb phiéu
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Ngudn: Bloomberg

khuyénnghi - Khéng danh gia
Gia muc tiéu

Loi nhuan

Théng ké

VNIndex (23/5, diém) 1,196
Gia cp (23/5, ddng) 129,000

Vén héa (ty dong)

SLCP Iwu hanh (triéu) 91
Cao/ Thép 52 tudn (ddng) 137,490/52,710
GTGDTB 6T (ty déng)

Ty & CP tw do / S& hiru NN (%) 58.1/.4
Cé déng lon (%)
An Loc Investment 19.15

Bién dong gia c6 phiéu

T 6T 12T
153 503 64
125 36.3 17.0

Tuyét d6i (%)
Twong déi véi VNI (%p)

Yu hiréna ais ed nhidu



CTCP PAu tw Sai Gon VRG (SIP)

Rui ro thanh khoan van |a van dé trong yéu bat chap nhirng
thoa thuan dau tw hap dan
- SIP 1a mét trong nhitng cong ty phat trién KCN wa thich cGa ching t6i & phia
Nam nho nhirng loi thé canh tranh vé song 1) bang can dbi ké toan khoe
manh 2) dién tich cho thué rong con lai rat 1on trén 1,000 ha trai dai tr TP. H6
Chi Minh @én Tay Ninh va 3) c6 hé thdng dich vu tich hop dé duy tri dong tién
vao clia minh. Mtrc dinh gia dwoc coi 1a hap dan véi TTM PE la 14.1x, thap
hon so vé&i mire lich siv 3 ndm 1a 18.1x. Tuy nhién, s6 lwong cd phiéu tha ndi
(CBL chiém 47.91%) gay lo ngai vé thanh khoan.

Bing 1. KQKD 2Q23

(ty ddng, %, dpt)

2Q22 3Q22
Doanh thu 1,610 1,508
LN gop 209 182
Bién LN gép 13 12
LNHD 183 156
Bién LNHDB 11 10
LNTT 330 245
LNST 257 191

4022 1Q23
1,440 1,394
271 233
19 17
241 208
17 15
379 229
242 166

2023
1,661
223
13
N.A
N.A
N.A
277

QQ
19.1
(4.3)
(33)
N.A
N.A
N.A
111.1

N/N |Consensus
3.1 N.A
6.6 N.A
0.4 N.A
N.A N.A
N.A N.A
N/A N.A
7.8 N.A

Ngudn: Fiinpro, KIS, Di liéu cong ty

Bang 2. Tinh hinh cac KCN

Ti 1& s& hiru cta SIP (%)
Tbng dién tich (ha)

Giai doan 1

Giai doan 2

Téng vén dau tw (ty ddng)
Gié tri cho thué rong (ty ddng)
Giai doan 1

Giai doan 2

Ty 1é str dung

Giai doan 1

Giai doan 2

Dién tich thyc cho thué con lai (ha)
Giai doan 1

Giai doan 2

Gia thué (USD/ m2)

N&m bat dau

Nam cho thué con lai

KCN Phwéc Bong

Khu A
100
1,014.1

2,603.0
816.9

94.7

43.3

80-100
2008
35.0

Khu B
100
1175.04
615
560
3303
911.2
510
400

30.35

756.3
355.5
400.8
80-100
2008
35

KCN Lé Minh KCN Léc An-

Xuén

100
231.25

2065
155.12

32.03

290
2014
41

Binh Son

69
497.7

1984
360.58

63.4

210-230
2019
37

Nguén: Fiinpro, KIS, Di¥ liéu cong ty




CTCP Pau tw Sai Gon VRG (SIP)

= Nguyén tic danh gia ciia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam v&i c6 phiéu dwa trén Igi nhuan ky vong trong 12 thang téi
* MUA: Tdng loi nhuan ky vong 1a 15% hoac hon.
e N&m gitr: Téng loi nhuan ky vong tir -5% dén 15%.
e Ban: Tong lgi nhuan ky vong 1a -5% hoac thdp hon.
e CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong cung cép gia muc tiéu véi cd phiéu khuyén nghi N&m git hoac Ban.

= Nguyén tic danh gia cua CTCP Chirng khoén KIS Viét Nam véi nganh trong 12 thang téi
o Nang ty trong: Khuyén nghj tang ty trong clia nganh trong danh muc so véi ty trong dwa trén vén héa clia nganh trong VNIndex.
e Trung lap: Khuyén nghj gitr ty trong cdia nganh trong danh muc bang veéi ty trong dya trén vén hoéa clia nganh trong VNIndex.
e Giam ty trong: Khuyén nghj gidm ty trong clia nganh trong danh muc so véi ty trong dwa trén vén héa ctia nganh trong VNIndex.

m  Xac nhan cua chuyén vién phan tich
Chung t6i, chuyén vién phan tich thwc hién bao céo nay, xac nhan réng bao céo phan anh chinh xac quan diém ca nhan clia ching téi vé cong ty dwoc phan tich
trong bao c&o. Chung ti cling xac nhan rang chung téi da, dang va sé khéng nhan duoc cac khoan loi ich ca nhan nao, lién quan dén khuyén nghi va quan diém
trong bao céo, mdt cach truc tiép hoac gian tiép.

m Thong tin cong khai quan trong
O thoi diém cudi thang lién truwdc cia ngay phat hanh bao céo (hoadc cudi thang thir 2 lién trwéc néu ngay phat hanh bao cao sau ngay cudi thang lién trudc it hon
10 ngay), CTCP Chung khoan KIS Viét Nam ho&c cac bén lién quan khdng ndm gi® 1% hodc nhidu hon cb phan cda cong ty dwoc phan tich trong béao cao.

Khéng cé mau thun loi ich quan trong nao gitra chuyén vién phan tich, CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam va cac bén lién quan tai thoi diém phat hanh bao céo.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam hoac cac bén lién quan khong quan Iy hodc dong quan ly viéc phat hanh ra cong ching cb phiéu clia céng ty dwoc phan tich
trong bao céo trong vong 12 thang qua.

CTCP Ching khoan KIS Viét Nam hoéc cac bén lién quan khong nhan dwoc khoan loi ich nao tir dich vu ngan hang dau tw tir cong ty duoc phan tich trong bao
cdo trong 12 thang qua; CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam hodc cac bén lién quan khdng ky vong hodc tim kiém cac khoan lgi ich nao t&r dich vu ngan hang dau
tw tir cong ty dwoc phan tich trong bao céo trong ba thang téi.

CTCP Chtrng khoan KIS Viét Nam hoac ca bén lién quan khdng tao 1ap thi trwéng cho ¢b phiéu clia cong ty dwoc phan tich trong bao cdo tai thoi diém phat hanh
bao cdo.

CTCP Chiing khoan KIS Viét Nam khéng ndm hon 1% c6 phan clia cong ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 25/07/2023.

CTCP Chtrng khoan KIS Viét Nam da khong cung cép trwéc bao cdo nay cho cac bén thir ba khac.

Ca chuyén vién phan tich thyc hién bao céo nay va ngudi lién quan khdng s& hiru cb phiéu clia cong ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 25/07/2023.
CTCP Chtrng khoan KIS Viét Nam da phat hanh chirng quyén c6 dam bam vai cb phiéu CTCP Dau tw Sai Gon VRG (SIP) va hién |a cong ty tao I1ap thi trwdng.

Nguoi thue hién: Hoang Phung




Mién Trir Trach Nhiém

Bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing cho chitng khoan Viét Nam dwoc thie hién va phat hanh b&i phong phan tich cta CTCP
Chirng khoan KIS Viét Nam, cong ty dwoc cap gidy phép dau tw cia Uy ban Chirng khoan Nha nwéc Viét Nam. Chuyen vién phan tich, nguoi
thuc hién va phat hanh bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing, dwoc cap chirng chi hanh nghe va dwoc quan ly bédi UBCKNN Viét
Nam. Bao c&o nay khéng dwoc sao chup, nhan ban hoic xuat ban (toan bd hoac tivng phan) hoic tiét 16 cho bat ky ngwdi nao khac ma khéng
duoc sy chap thuan bang van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.

Bdo cdo nay duoc viét nham muc dich chi cung cép thong tin. Ban bao cao nay khong nén va khéng dwoc dién giai nhi mot dé nghi mua hoac
ban hoac khuyen khich mua ho&c ban bét cv khoan dau tw nao. Khi xay dwng ban bao cdo nay, ching t6i hoan toan da khéng can nhic vé
cac muc tiéu d4u tw, tinh hinh tai chinh hodc cac nhu cau cu thé clia cac nha dau tw. Cho nén khi dwa ra cac quyét dinh dau tw cho riéng minh
cac nha dau tw nén dwya vao danh gla ca nhan hoac tw van ctia chuyén gia tw van tai chinh doc lap cia minh va tuy theo tinh hinh tai chinh ca
nhan, muc tiéu dau tw va cac quan didm thich hop khac trong tivng hoan canh. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khéng d&m bao nha dau tw
sé dat dwoc loi nhuan hoac duwoc chia sé loi nhuan twe cac khoan dau tw. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam, hoac cac bén lién quan, va cac
nhan sw cap cao, giam déc va nhan vién tuyén b6 mién trir trach nhiém véi cac khoan 16 hoac. tén that lién quan dén viéc st dung toan bo
hodc mét phan bao cdo nay. Thong tin va nhan dinh c6 thé thay ddi bat ctv Itic ndo ma khong can bao trwéc va cé thé khac hogc nguoc voi
quan diém duoc thé hién trong cac mang kinh doanh khéac clia CTCP Chiing khoan KIS Viét Nam. Quyét dinh dau tw cudi cling phai dya trén
cac danh gia ca nhan ctia khach hang, va bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing khong thé dwoc st dung nhw 1a ching ctr cho cac
tranh chap phap Iy lién quan dén cac quyét dinh dau tuw.

Ban quyén © 2023 cua CTCP Chtrng khoan KIS Viét Nam. Bao céo nay khong duoc sao chup, nhan ban hoac xuét ban (toan bd hoic tirvng
phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngwei nao khac ma khong duoc sw chap thuan bing van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.




