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) CHO PQI NGUON CUNG MOI TU TRANG DUE 3
KBC - TRUNG LAP

— Hoat ddng cho thué dit cong nghiép dw bao cham lai trong nira cudi
A ] ] nim 2023: tinh dén hién tai KBC di vé co ban hoan thanh cho thué dbi véi
THONG TIN CO PHIEU khach hang lén dit truéc tai KCN Quang Chau M rong va Nam Son Hap
(ngay 11/08/2023) Linh. Do d6, KQKD c6 thé ching lai trong nira cudi nim 2023 khi hoat dong

cho thué dit phu thugc vao viéc thu hat dau tu méi.

SEIEEDCHE HOSE —  Cho dgi ngudn cung méi tir KCN Trang Dué 3: KBC da dén bl duoc
Thi gia (ddng) 30.800 khoang 300 ha quy dit tai KCN, tao diéu kién c6 thé thi cong mit bang va
KLGD TB 10 ngay 8.346.060 ban gizio nhanh ghéng sau khi I'.Ihén’ fiuoc chap thuan dau tu. TrongA trL,ang
) . hop thdng qua ho so phap 1y tai cu6i nam 2023, hoat dong cho thué co thé
Von hoa (ty dong) 23.642 duoc trién khai ngay trong nam 2024.

S6 lugng CPLH 767.604.759 —  Pong gop tir cac du &n NOXH: Trong giai doan 2023 — 2024, KQKD mang
BDS dén cu ctia KBC du kién dugce dong gop chii yéu bai cac du an NOXH,
nha & cho c¢éng nhan. Trong khi d6, hoat dong trién khai, ban hang céc du &n
BDS thuong mai dy béo chiing lai dang ké.

Panh gia: Trong nim 2023, KQKD hoat dong cét I16i caa KBC bung ndé nho hoan
thanh ban giao mat bang cho cac khach hang 16n tai KCN Quang Chau Mé rong va
KCN Nam Son Hap Linh. Tuy véy, ching t6i ddnh gia mirc gia hién tai cua co phiéu
KBC di co ban phan anh két qua kinh doanh trong nam 2023 va trién vong kinh
CHUYEN VIEN PHAN TiCH doanh giai doan tiép theo phy thudc vao tién do trién khai dy an Trang Dué 3.

VCBS du phong doanh thu nam 2023 cua KBC dat 5.809 ty dong (+315,7% yoy), loi

Pham Héng Quan nhuan thudc vé ¢ dong cong ty me dat 2.037 ty dong (+33,4% yoy), tuong tng Vi
EPS 14 2.653 VNB/ cb phiéu. Chlng tdi dua ra khuyén nghi TRUNG LAP ddi voi

phquan@vcbs.com.vn ¢6 phiéu KBC véi mitc dinh gid hop 1y 12 31.886 VNBY cb phiéu.

+84-4 3936 6990 ext 7183

Chi tiéu tai chinh 2021 2022 2023F 2024F
DTT (ty dong) 4,246 1.397 5.809 6.655
+/- yoy (%) 97,40% -67,09% 315,65% 14,57%
LN thugc vé ¢o dong 782 1.526 2.037 1.946
cdng ty me (ty dong)
+- yoy (%) 249,19% 95,11% 33,43% -4,44%
TS LN gop (%) 58,10% 19,02% 60,47% 53,62%
« L4 A e TS LN rong (% 18,42% 109,22% 35,06% 29,25%
Heé thong bao cao phéan tich caa VCBS rong (%) ’ ° ° °
EPS - TTM (ddng) 1.586 1.993 2.653 2.536

www.vchs.com.vn/vn/Services/AnalysisResearch
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CAP NHAT KQKD

Trong nira diu nim 2023, doanh thu thuin ciia KBC dat 4.274 ty dong (+293.8% yoy). Piéu nay
dén tir sw bung nd trong hoat dong cho thué mit bang tai KCN Quang Chau Mé rong va KCN Nam
Son Hap Linh nho céc khéch hang FDI trong diém da hoan thanh thi tuc dau tu va cac KCN chuan bi
xong mit bang sau nhiéu nam cham tré. Trong khi d6, mang bat dong san dan cu gan nhu khong déng
g6p doanh thu do sy tram ling cua thi truong va cac du an quan trong cta doanh nghiép chwa sin sang
vé phép ly va ha tang.

Loi nhuan thuan trong 6T.2023 dat 1.652 ty dong, ting manh so véi mic 115 ty dong cung ki.
Bién loi nhuan gop mang cho thué dat KCN cai thién tich cuc nho: (1) KCN Quang Chau Mé rong so
hitu bién lgi nhuan cao nhd mat bang da duoc chuan bi tir 1au; (2) Gia thué tai KCN Nam Son Hap
Linh tiém can mirc 130 — 140 USD/m2 — cao hon nhiéu so véi giai doan truéc. Ngoai ra, trong ki KBC
da tién hanh thoéi toan bo vén tai cong ty TNHH MTV Dau tu Kinh Bic — Pa Nang (cha dau tu dy an
84A Hung Vuong) va qua d6 ghi nhan hon 100 ty ddng loi nhuan tai chinh.

Hinh 1: Két qua kinh doanh hep nhat Hinh 2: Dién tich cho thué dit KCN (dv: ha)
cua KBC (dv: ty dong)
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Nguon: KBC, VCBS tong hop

TRIEN VONG KINH DOANH

Hoat ddng cho thué dit cong nghiép dw b4o cham lai trong nira cudi nim 2023

V6i sy s6i ndi cua hoat dong cho thué dét trong 6T.2023, tinh dén hién tai KBC di vé co ban hoan
thanh cac thoa thuan cho thué déi véi khach hang I6n tai KCN Quang Chau M& rong va Nam Son Hap
Linh ton dong tir cudi nam 2022. Do d6, KQKD c6 thé chiing lai trong nira cudi nam 2023 khi hoat
dong cho thué dat phu thudc vao viéc thu hut dau tw méi trong bbi canh nhiéu doanh nghiép tam hoan
ké hoach dau tu/ mo rong va quy dat thwong pham sin sang cho thué caa KBC khong con nhiéu. Cu
thé:

— KCN Quang Chau mé rgng: Sau khi ban giao mit bang cho Foxconn tai Q1.2023, phan lon
dién tich khu céng nghiép da duoc lap day. Khoang 10 ha dét thuong pham con lai du kién s&
dugc hoan tat cho thué ngay trong giai doan cudi nam 2023 — dau nim 2024 xét dén KBC da
c6 thoa thuan thué dit cho cac doanh nghiép vé tinh cua Foxconn tir cudi nam 2022.
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— KCN Nam Son Hap Linh: Tinh d&én hét Q2.2023, du 4n uéc tinh con khoang hon 100 ha
quy dat thuong pham sin sang cho thué, phuc vu cho ké hoach thu hat dau tu trén dia ban
trong 1-2 nam t6i. Vi muc gia thué tuong ddi cao va sa hiru sirc hap dan I6n khi nguon cung
dat cong nghiép tai Bac Ninh khong con nhiéu, chiing t6i danh gia cao trién vong cho thué va
hiéu qua lgi nhuén tai dy an trong giai doan téi.

Hinh 3: Digén tich ban giao va doanh thu ghi nhan tir KCN Nam Son Hap Linh
va Quang Chau mé réng
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Phan dién tich con lai tai 2 KCN trén dy kién mang vé khoang 3.300 ty dong doanh thu cho KBC, tiép
tuc 12 ngudn dong gop chi dao dén KQKD va dong tién trong giai doan 2023 — nira ddu nam 2024 xét
dén: (1) Téc do cho thué tai KCN Tan Phi Trung bi anh huéng dang ké tir dién bién nén kinh té do
phan Ién thu hat cac doanh nghiép quy md bé; (2) Cac dy &n gdi dau nhu Trang Dué 3, Tan Tap can
thém thoi gian dé chuan bi mat bang.

Ché doi nguén cung méi tir KCN Trang Dué 3

Sau khi KCN Nam Son Hap Linh va Quang Chau M¢ rong hoan thanh ban giao, KCN Trang Dué 3
(Hai Phong) ky vong s& 1a ngudn dong gop chui dao dén hoat dong kinh doanh cia KBC. Véi quy md
I6n (687 ha) va gia thué dy bao trén 100 USD/ m2, Trang Dué 3 c6 thé dem vé khoang 2.000 ty dong
doanh thu cho thué méi nam sau khi dua vao kinh doanh.

Tinh dén hién tai, KBC di hoan thanh dén bu, thoa thuan mua dét trén dién tich khoang 300 ha, tao
diéu kién c6 thé thi cong mat bang va ban giao nhanh chéng sau khi nhan dugc chap thuan dau tu.
Tién do thong qua phap ly cho du &n cé thé dugc thuc ddy tich cuc trong thoi gian t6i xét dén:

— LG Innotek (Hai Phong) da chinh thirc nhan Chiing nhan dang ky dau tu, diéu chinh tang von
thém 1 ty USD tir thang 06.2023, theo d6 dat ra nhu cau but thiét vé mat bang.

—  Quy hoach chung TP.Hai Phong dugc thong qua dau nim 2023 va tao diéu kién cho viéc
chap thuan hd so dau tu cho cac du 4n trén dia ban.

Phong Nghién ciru va Phéan tich VCBS
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Hinh 4: Dy phong doanh thu cho thué dat va dong tién tir KCN Trang Dué 3 (dv: ty dong)
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Trong truong hop KCN Trang Dué 3 duoc nhan chap thuan dau tu tai cudi nam 2023, hoat dong cho
thué c6 thé duoc trién khai ngay trong nam 2024 va téc 16 lap day du bao kha nhanh nho: (1) Nhu cau
mat bang 16n tir LG va cac doanh nghiép vé tinh; (2) Huong loi tir co ché wu dai thué dic thu cua cac
KCN nam trong khu kinh té Binh Vii — Cat Hai.

Mang BDS nha é: déng gop tir cAc du an NOXH

Trong giai doan 2023 — 2024, KQKD mang BDS dan cu ciia KBC dy kién dugc dong gop cha yéu boi
cac du &n NOXH, nha & cho c6ng nhan. Trong d6, du &n NOXH thi trin Nénh (Bic Giang) di bit dau
mé& ban tir gitta ndm 2022 va thu vé dong tién twong dbi tich cuc. Mic du hiéu qua loi nhuan cua cac
du an NOXH twong ddi thap, viéc trién khai cac dy an trén gitp KBC:

—  Duy tri hoat dong ctua bo may va dong tién kinh doanh trong bdi canh thi trudng bat dong san
tram lang, trong khi cac san phdm NOXH s¢ hiru nhu cau & thuc ddi dao trén dia ban va
huong loi tir cac chinh sach hd tro cua chinh phu.

—  Cai thién hiéu qua thu hat dau tu khi viéc dam bao ha tang luu tri va 6n dinh luc luong lao
dong dan tro thanh mot tiéu chi quan trong cua cac doanh nghiép FDI khi xem xét dau tu.

Bang 1: Cac du an NOXH/ nha é cdng nhan ciaa KBC va cac don vi thanh vién

Du 4n Dia diém Tién do
(o L Pang thi cong 5 toa, t 5 3 toa da cat noc va 2
NOXH thi tran Nénh Bac Giang a}ng ! con.g A ot Aror:g ds ] O,a d? C% noe va
toa dang thi cong ket cau. M& ban tir ndm 2022.
NOXH tai KPT Tra . .2 .
«’:111) : rang Hai Phong Pang lam thu tuc trién khai xay dung
ué

Khu nha & cong nhan Tan

TP.HCM Da dén bu 100% mat ba
Phii Trung C a dén bu 100% mat bang

Nguon: KBC, VCBS téng hop
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Trong khi d6, cac dy &n nha & thuong mai s& can thém thoi gian dé dem vé dong tién khi hoat dong
trién khai, ban hang dy bao chiing lai dang ké trong 1-2 nam t&i xét dén: (1) Tinh hinh trim ling cua
thi truong BDS; (2) Céc du an trong diém cua KBC (KDT Phic Ninh, KDT Trang Cat) 1a cac du an
thap tang va nhu cau dau tu chiém ty trong Ién trong cac dot mad ban; (3) Can thém thoi gian dé hoan
thién phéap ly va ha tang tai cac du &n.

KHUYEN NGHI PAU TU

Trong nam 2023, KQKD hoat dong cdt 16i cia KBC bung nd nhd hoan thanh ban giao mit bang cho
cac khéch hang Ion tai KCN Quang Chau Mé rong va KCN Nam Son Hap Linh. V& dai han, KBC duy
tri trién vong tich cuc nho quy dét Ion, nang luc thu hit dau tu cao va doanh nghiép dang nang tim
manh m& v& quy md céc du an trién khai. Tuy vay, ching toi danh gia muc gia hién tai cua ¢ phiéu
KBC di co ban phan anh két qua kinh doanh trong nam 2023 va trién vong kinh doanh giai doan tiép
theo phu thudc vao tién do trién khai dyu an Trang Dué 3.

VCBS du phong doanh thu nim 2023 cua KBC dat 5.809 ty dong (+315,7% yoy), loi nhuan thudc vé
¢ dong cong ty me dat 2.037 ty ddng (+33,4% yoy), twong tng véi EPS 1a 2.653 VND/ cé phiéu.
Chiing tdi dua ra khuyén nghi TRUNG LAP d6i véi c6 phiéu KBC véi muc dinh gié hop ly 1a 31.886
VND/ ¢b phiéu.
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PIEU KHOAN SU DUNG

PIEU KHOAN SU DUNG

B4o céo nay va/hoic bat ky nhan dinh, théng tin nao trong bao céo nay khong phai la cac 1oi chao mua hay béan bat ky mot san pham
tai chinh, ching khoan nao dwgc phan tich trong bao céo va ciing khong 1a san pham tr van dau tu hay y kién tur van dau tu nao cua
VCBS hay céc don vi/thanh vién lién quan dén VCBS. Do d6, nha dau tu chi nén coi bao céo nay 1a mot nguon tham khao. VCBS
khong chiu bat ky trach nhiém nao trudc nhitng két qua ngoai y mudn khi quy khach sir dung cac thong tin trén dé kinh doanh ching
khoén.

Tat ca nhitng thong tin néu trong béo cdo phan tich déu di duoc thu thap, danh gia véi mic can trong ti da c6 thé. Tuy nhién, do céc
nguyén nhan chu quan va khach quan tir cac ngudn thong tin cong b, VCBS khong dam bao vé tinh xac thuc cua cac thong tin dugc
dé cap trong bao cio phan tich ciing nhu khong cé nghia vu phai cap nhat nhitng thong tin trong béo co sau thoi diém béo cao nay
duoc phat hanh.

Béo cao nay thudc ban quyén cua VCBS. Moi hanh dong sao chép mot phan hoac toan bo ndi dung bao cao va/hoic xuat ban ma
khong c6 su cho phép bang vin ban cua VCBS déu bi nghiém cam.

THONG TIN LIEN HE

Moi thong tin lién quan dén bao cao trén, xin quy khéch vui long lién hé:

Tran Minh Hoang Mac Pinh Tuin Pham Hdng Quan
Giam débc Truéng phong Chuyén vién cao cp
Phan tich Nghién ctru Phan tich Doanh nghiép Phén tich Doanh nghiép
tmhoang@vcbs.com.vn mdtuan@vchs.com.vn phquan@vchs.com.vn

CONG TY CHUNG KHOAN VIETCOMBANK
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